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SRS

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5

Predsjednik suda

Broj: 4 Su-738/2022
Zagreb, 13. srpnja 2022.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluguju¢i povodom zahtjeva
Hrvoja Balije (OIB 35114636609), na temelju Clanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18) u vezi s ¢l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16,
61/19),

rijesio je

Hrvoje Balija, dipl.ing.grad. iz Zagreba, Sestinski dol 57, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA na

vrijeme od Cetiri godine.
Obrazlozenje

Hrvoje Balija, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozZio
dokumente propisane ¢l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon s§to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao
u izreci.

O tome obavijest:

1. Hrvoje Balija

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus@cenzus.hr
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UVODNI PODACI
1.1. Zadatak
Potpisani vjestak izradio je na nadnevak 22.08.2019. g. sljedeci elaborat:

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA STANJU
| VRIJEDNOSTIMA U VIII/2019.G.

Predmet: NEIZGRADENO GRADEVINSKO ZEMLJISTE
Trogir, iza ku¢nog broja Zagorska 26

Identifikacija: k.o. Trogir
zk.ul.br. 1781
zk.C.br. 1197/1, 1198/1

Potpisani vjeStak dobio je zadatak da izradi reviziju prethodno navedenog elaborata procjene.

Dan kakvoce: 13.03.2024.
Dan vrednovanja: 13.03.2024.

Predstavnik Narucitelja elaborata usmjeno je izjavio da nije bilo promjena na nekretnini
u odnosu na inicijalni elaborat procjene. Vjestak za potrebe revizije prethodno
navedenog elaborata procjene NIJE izvrSio o¢evid nekretnine, ve¢ usvaja kao ispravne i
nepromijenjene podatke u elaboratu koji je predmet revizije.

1.2. Popis primijenjenih propisa, te koriStene stru€ne i znanstvene literature

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Krtali¢ V. (2007): Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina

1.3. Opéi uvjeti
- Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu neto¢nost predocenih i
pribavljenih podataka koriStenih za izradu ovog elaborata procjene.

- Predmet ove procjene nije geodetska, urbanistic¢ka ili imovinsko-pravna provjera, niti
provjera s upravno-pravnog naslova.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus@cenzus.hr str. 3
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1.4. Izjava o nepristranosti

- Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuci sva
svoja stru€na znanja iz podrucja zadatka vjesStacenja.

Izradio:

o

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

str. 4 Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus@cenzus.hr
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2. NALAZ
2.1. Identifikacija nekretnine
Podaci su istoglasni iskazanome u elaboratu procjene od 22.08.2019. g.
a. Zemljisno-knjizno stanje

U pribavljenom prikazu zk. uloSka iskazano je:

k.o. Trogir
zk.ul.br. 1781
zk.C.br. 1197/1 oranica 1.290 m2
zk.C.br. 1198/1 oranica 644 m2
Ukupno: 1.934 m2
Vlasnik: BRA-MA KREDITNA UNIJA Vlasnicki dio: 1/1
Split, Put Firula 53
OIB: 96497966580
Napomena:

U pribavljenom prikazu zk. uloSka nekretnine evidentirana je sljedeca zabiljezba:

Na temelju ugovora o osnivanju i ustupanju prava sluznosti od 25.11.2010.g. ovjerenom
po javnom biljezniku Petru Zanko pop br. OV- 10451/10, uknjizuju se prava stvarne
sluznosti prolaza pjesice i kolima u korist €.zem 1197/1, 1198/1 a na teret €.zem. 1198/5
Z.U. 5409 upisanog vlasnika Mirat Maria Josipov.

b. Katastarsko stanje

U pribavljenom prikazu posjedovnog lista iskazano je:

k.o. Trogir

p.l.br. 4761

k.C.br. 1942 prilaz 200 m2
maslinjak 500 m2
oranica 1.234 m2

Ukupno: 1.934 m2

str. 6 Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus@cenzus.hr
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. Identifikacija Cestica i povrSina zemljista

Vjestaku nije predo¢ena identifikacija Cestica zemljiSta u zemljiSnoj knjizi i katastarskom
operatu. Nesluzbena identifikacija Cestica izvrSena je glede podataka dostupnih na web
stranici Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave: https://oss.uredjenazemlja.hr/.
Glede uvida u pribavljene z-k. i katastarske podatke utvrduje se da su podaci o povrsini
zemljidta u zemljiSnoj knjizi i katastarskom operatu uskladeni.

Z.k. operat Katastarski operat
k.o. Trogir k.o. Trogir

P (m2) P (m2)
zk.C.br. 1197/1 1.290 odaovara k.C.br. 1942 1.934
zZk&br.  1198/1 644 g
Ukupno: 1.934 Ukupno: 1.934

Dakle, usvojena povrsina zemljista iznosi:

P= 1.934 m2

Y REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo pravosuda i uprave

Driavna geodetska uprava

| |
Katastarski podaci Zemljisnoknjizni podaci

ZK ulozak br. 1781, k.o. TROGIR | ©
Nesluzbeni izvadak ‘ Izradi izvadak 2

Posjedovnica |

Paosjedovnica Il Vlastovnica Teretovnica

Broj zemljiSta (kat. Cestice) 1197/1
Povriina 1290 m?
Vise..

Broj zemljista (kat. Cestice 1198/1
Povriina 644 m?

Vide...

F :
PRIKAZ DIGITALNOG KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE
(izvor:https://oss.uredjenazemlja.hr/)

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus@cenzus.hr str. 7
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2.2. Prostorno-planski uvjeti
2.2.1. Vazeci prostorno-planski uvjeti na dan vrednovanja:

Vazeci prostorno-planski uvjeti utvrduju se glede uvida u vaze¢i PPU Grada Trogira dostupnog
na web stranici grada: https://trogir.hr/gradska-uprava/prostorno-planiranje//.
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1ZVOD 1Z VAZECIH 1iD PPUG TROGIRA
GRAD TROGIR

Gradevinska podrucja naselja Trogir IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA
L — s predmetna Cestica zemljista UREDENJA GRADA TROGIRA

Ispravak tehnitke greske u grafi¢ckom dijelu Odluke o donoSenju lzmjena i

LEGENDA dopuna Prostornog plana uredenja Grada Trogira (SluZbeni glasnik Grada
GRANICE Trogira 12/20)
TERITORUALNE | STATISTIEKE GRANICE 4. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
GRANICA NASELJA Zupanga: SPLITSKO - DALMATINSKA
Grag: OGIR

OSTALE GRANICE

IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA

GRANICA PROSTORA OGRANICENJA ZOP-a Nsziv prostomog slana:
GRANICA GRADEVINSKOG PODRUC.JA NASELJA UREDENJA GRADA TROGIRA
GRANICA IZDVOJENOG GRADEVINSKOG PODRUCJA IZVAN NASELJA
LINLIA OBALE (DGU 2016 god.) Mazv kanografekog prkaz CRAREVINSKA PODRUCJA NASELJA TROGIR
NEUREDEN! DIO / URBANA PREOBRAZBA GRADEVINSKOG PODRUCJA
Brojaregratsicg prkaza 4 7 Mieric Karografskog prikaza 1:5000
RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA i
EEerae Thians & dareseny P

zgradeno neizgradeno

T 'l GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA 2 Tlogn 117 | Siusbeni glasnik Grada Trogira: 12/20, 28721
Jawna rasprava (dmm objave T vid oarZan

05.2010.

7D | SOSPODARSKA NAWJENAUGOSTITELISKO-TURISTICKA oa: 131
V"] hotel -T1, tunstitko naselje “Siobodna Dalmseia” (U8 05.2019.) do 12082018
GOSPODARSKANAMWENA: PROlZVuONA z T -~ [G9sovoma osoba == provedenis e rasprave.
L proizvodna -1, brodograd
= SPORTSKO. REKR(:ACUSKA NAMJkNA e Privremena Proteinica -Sanja Alajbeg . dpl g grad
R et s o
Sustssnost mepem Sanka 108, Zakons 3 prosormom, ssdes (N 153713, 8517, 1118, 3810 68/70)
i GROBLIE istarsio gradiel 1-350-02/20-11/8
MORSKALUKA POSEBNE NAMJENE DRIZAVNOG ZNACAIA Frauna oecha tojaie 2rsdla pan Tomousea i1, Zagres,
brodogradiiste LB, lukas nautickog 1unzma -LN, servisna baza za opremu plovilaLO
MORSIA LUKA POSEBNE NAMJENE 2UPANLISKOO ZNACAIA Petat prauns osobe koja je izradia plan

luka nautickog turizma - LN; iskrcano myesto za pnhvat ribe -IR
MORSIKA LUKA POSEBNE NAMUENE

e e Direkior - Mario Pezef, dipi.ing arh.
NOR:KAIUKA ZA JAVNI PROMET ZUPANIISKI ZNACAJ

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA IZVAN NASELJA
2gradeno nezgradeno

™,
[0 Qs et ——

POSEBNA NAMJIENA Odgovorni vodital izrade plana Mario Pzl dipling.am.
(S | POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA Pedat Gradskog vieta: Eredsjednik Gradskog vista
s
L@ orome ue. oo
[11)]] COSEODARSKA NAMIENA.PROIZVODNA == Fetat nadiegneg Hele:
WD | pretezno mdustriska
ﬁ@sﬂ Pu\éﬂmm ZA é;xum:,uvws MINERALNIH SIROVINA s

Namjena: Neizgradeno gradevinsko podrucje naselja
IS - povrsine infrastrukturnih sustava - neizgradeni dio
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2.2.1.2. Veli¢ina, izgradenost i iskoristenost gradevne CcCestice, visina
gradevina i udaljenosti od rubova gradevne ¢estice

Slanak 31.
(1) Uvjeti gradnje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-stambenih
gradevina odreduju se prema sljedecoj tablici:

STAMBENE, STAMBENO-POSLOVNE I
POSLOVNO-STAMBENE GRADEVINE

UVJETI GRADNJE U
GRADEVINSKOM GRABEVINE DO 400 MZpapeviNe

PODRUEJU (GP) NASELJA [SBP ZNAD 400 M2

isamOStolechvojni [Niz GBP

1. Minimalna povrsina gradevne gestice (m”) za objekte s visinom
|A. EtaZze E = Po+S+P+Pk

Visina v=7.50 m 300 250 150 |
B. Etaze E = Po+S+P+1+PK

Visina V=10,50 m 400 300 - 5
C-EtaZe E = PosS+Pe2#Pk | i i i

Visina V=12,00 m
D. Etaze E = Po+S+P+3+Pk
Visina V=15,50
[E. Etaze E = 5 nadzemnin|
letaza - - = 800
Visina V=16.00
2. Minimalna sirina gradevne Gestice (m*) na regulacijskoj liniji za objekte s
visinom
IA. Etaze E = Po+S+P+Pk

- - 800

Visina V=7,50 m 14,0 12,0 60 |k
B. Etaze E = Po+S+P+1+Pk

Visina V=10,50 m 16.0 14,0 - 20.0
IC. EtaZe E = Po+S+P+2+Pk 18.0 . i oo

Visina V=12,00 m
D. Etaze E = Po+S+P+3+Pk

Visina V=15.50 i i po.o
E. Etaze E = 5 nadzemnih bo.o
letaza - - -

Visina V=16.00
3. Maksimalna izgradenost gradevne c¢estice za odredenu namjenu
gradevine (Kig)
|A. Stambena namjena (S) 0.30 0.35 0,40 0,30
E. . Slambeno-poslcvnao‘so 0.35 040 [0.40
hamjena (M1)

c. Poslovno-stambena| 0.50
hamjena (M2)

0,30 0,35 0,40

4. Maksimalna iskoriStenost gradevne c¢estice za odredenu namjenu
gradevine (Kis)
A. Stambena namjena (S) 1.50 1.75 [2.00 |1.90
B. ] Slambenn-poslcvna1 50 175 boo |50
namjena (M1)
C. Poslovno-stambena
nhamjena (M2)

5. Minimalna tlocrtna brutto
veli¢ina gradevine (m?)
6.Minimalna udaljenost gradevine do rubova gradevne cestice (m )

1,50 1,75 2,00 (3,10

60 50 40 120

A. Prema regulacijskom pravcu 5 5 5 h/2 ali ne manje od
5m
B. Prema bocnim granicama4 d=do Kd=do |h/2 ali ne manje od
gradevne Cestice ruba ruba _ 5m
C. Prema straZnjoj granici h/2 ali ne manje od
; la 4 4
gradevne cestice 5m

(2) Za gradevine koje se grade s potpuno ukopanim podrumom, maksimalna
iskoristenost gradevne cestice povecava se za 0,10. Povecanje kis-a moguce je
iskoristiti iskljuéivo za gradnju potpuno ukopanog podruma. Potpuno ukopani
podrum moguce je graditi prema sljede¢im uvjetima:
« moguc¢ je smjestaj na minimainoj udaljenosti od 1.0 m od mede na nacin da
ne ugrozava sigurnost susjednih gestica.
+ kod dvojnih gradevina i gradevina u nizu, na prisionjenom dijelu gradevine
podrum se moze izvesti do mede
« podrum moZe zauzeti najvise 60% povréine gradevne Cestice.

(3) Za objekte veée od 800 m2 GBP-a dozvoljeno je raditi veéi broj podzemnih
etaza, ali ne vise od 3. te se proporcionalno tome povecava Kis.

(4) Odredba o $irini gradevne ¢estice na regulacijskoj liniji ne primjenjuje se na
objekte do 400 m2 GBP-a u izgradenom dijelu gradevnog podrucja.

(5) Udaljenost gradevine od regulacijske linile moZe biti i manja od uvjeta u
stavku 1. ake se radi o izgradnji nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj
blizini mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne
cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, velicina i utjecaj na okoli$
dotadasnje gradevine.

(6) Moguca je gradnja samostojecih kaskadnih gradevina GBP-a do 400m2.
Koeficijent izgradenosti, kig, za ove gradevine iznosi 0.35. Kaskadne gradevine
oblikuju se na nacin da svaka etaza ima izravan kontakt s terenom.

(7) Ukoliko se u izgradenom dijelu naselja éestica umanjuje u svrhu prosirenja

premetnice, minimalna povrsina €estice umanjuje se za 10% od povréina iz totke
1. tablice, ali ne za vi$e nego $to je povrsina za koju je umanjena ¢estica.

Prostorno planski uvjeti za predmetnu €esticu zemljista:
Uvidom u kartografski prikaz iz vazec¢ih liD PPU Grada Trogira utvrduje se da se predmetna

Cestica zemljidta nalazi dijelom u neizgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja, a
dijelom izvan gradevinskog podrucja naselja, odnosno unutar povrsine infrastrukturnih sustava.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus@cenzus.hr
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str. 10

Prostorno-planski uvjeti vazec¢i na dan kakvoce

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (Glava 4.7.), naknada za gubitak prava na
nekretnini utvrduje se u visini trziSne vrijednosti predmetna izvlastenja prema uporabnom
svojstvu nekretnine na dan kakvoce, dakle prema kakvoci nekretnine prije njezine promjene
namjene koja je povod izvlastenja (tzv. nacelo prethodnog ucinka).

Predmetna nekretnina djelomi¢no se nalazi na dan vrednovanja unutar obuhvata PPUG
Trogira i to unutar podrucja planirane javne namjene. Sukladno iskazanom i vazecoj regulativi
za procjenu vrijednosti nekretnina, potrebno je izvrsiti uvid u ranije vazecu prostorno-plansku
dokumentaciju u svrhu utvrdivanja prostorno-planske namjene zemljiSte mjerodavne za
odredivanje jedini¢ne cijene zemljita za dio zemljiSta unutar podrucja planirane javne
namjene.

Temeljem iskazanoga potpisani vjestak izvrSio je uvid u PPUG Trogira iz 2013.g. (SI. glasnik
Grada Trogira 05/13), preuzet sa sluzbene stranice Grada Trogira i utvrdio slijedece:

Dan kakvoce: 2013.g.
Namjena zemljista: gradevinsko podrucje naselja

IZVOD 1Z PPUG TROGIRA
Gr_age1vinska podrucja naselja Trogir
L _ s predmetna Cestica zemljista

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus@cenzus.hr
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GRAD TROGIR
LEGENDA Il. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA
UREDPENJA GRADA TROGIRA
GRANICE
TERITORIJALNE | STATISTIEKE GRANICE 4.GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
GRANICA NASELJA et SPLITSKO - DALMATINSKA

o TROGIR
OSTALE GRANICE Neck proskomog plerw: 11 ZMUENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA
—_—— GRANIGA ZOP-a. UREDENJA GRADA TROGIRA
----- OBALNI POJAS 100 METARA Nk ot pria: GRADEVINGHA PODRUGIA NASELJA TROGIR

Brjlatowsicg ez 4 7 |l|-nnl-w-u-— 1: 5000
------ OBALNI POJAS 70 METARA ———
— GRADEVINSKO PODRUCJE-IZGRADENI DIO Suen plaanik Gracis Trogh: 0310 | SauSten plsnik Gracis Tropi: 0613

Ccuka o chje javne e Jeviwrdodiza;  Ponowl el vidodda |

0 PODRUZJE pio oo e s by & mmmn
FESpR.
RAZVOJ | UREBENJE POVRSINA NASELJA . S
% Proteink: Anta BIlS, diplng.gred
izgradeno neizgradeno T FeaCCDs AT e 2R oRan S | T, G4
KI:350-02M18-11/21 Urbr. 581-06-1-4-13-08, od $0.04.2013.
:E GRADEVINSKO PODRUGJE NASELJA [T ——— P,
NOVO GRABEVINSKO PODRUGJE NASELJA P emms et o e e

E UKINUTO GRADEVINSKO PODRUGJE NASELIA e e P, SR,

o s, | SRR

Patat Gradelog viecs: mw:‘ =

e T o Mt

2.3. Kategorija zemljista
Kategorija zemljiSta odreduje se temeljem ¢l. 10 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina.
S obzirom na geometrijska obiljezja parcele, te utvrdenu prostorno-plansku namjenu na dan
kakvoce - gradevinsko podrucje naselja, potpisani vjestak je misljenja i usvaja da je za
predmetnu €esticu mjerodavna odabrana kategorija zemljiSta kako slijedi u tablici:

k.c.br. P Usvojena namjena Kat. Cest. Povrsina namjene
(m2) Zemlj. (m2)
1942 1.934 Neizgradeno gradevinsko podrucje naselja 1. ca. 1.529
Gradevinsko podrudje naselja 2.* ca. 405
Ukupno: 1.934

* Zemljiste koja obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljiStu za
koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih
razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim
se ureduju pitanja gradnje.
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Opis nekretnine
Podaci su istoglasni iskazanome u elaboratu procjene od 22.08.2019. g.

Lokacija

Predmetna nekretnina nalazi se u sjeverozapadnom dijelu grada Trogira. Sira lokacija
nekretnine pretezito je izgradena obiteljskim stambenim kuéama i kuéama za odmor.
Predmetna nekretnina udaljena je ca. 1,15 km zraCne udaljenosti od obale mora, a od centra
grada Trogira udaljena je ca. 1,2 km.

Komunalna infrastruktura
U blizini lokacije nekretnine polozena je sljede¢a komunalna infrastruktura: elektrika i vodovod.

Zemljiste
Predmetna parcela je nepravilnog oblika i nije ogradena. Teren je ravan. Parcela je djelomic¢no
obradena.

Pristup na parcelu

Podaci su istoglasni iskazanome u elaboratu procjene od 22.08.2019. g.

Predmetna nekretnina ima pristup na lokalnu neasfaltiranu javnu prometnicu temeljem
uknjizenog prava stvarne sluznosti prolaza pjeSice i kolima u korist zk.¢.br. 1197/1 i 1198/1,
k.o. Trogir, na teret zk.€.br. 1198/5, k.o. Trogir.

Glede izvrSene nesluzbene identifikacije Cestica zemljidta u zemljiSnim knjigama i

katastarskom operatu, potpisani vjestak utvrduje da zk.€.br. 1198/5, k.o. Trogir odgovara
k.C.br. 1943/3, k.o. Trogir. Dokumentacija potrebna za nesluzbenu identifikaciju Cestice

Tkl REPUBLIA HRVATSKA DGU
@ DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA g

';] predmetna Cestica zemljiSta
L - ! Cestica zemljiSta putem koje je ostvaren pristup na javnu prometnicu
PRIKAZ DIGITALNOG KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE

(izvor: https://geoportal.dgu.hr/)
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CENZUS d.o.o.

NACELA ZA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Prikaz opcih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina
Gospodarsko stanje RH

Projekcija rasta ekonomske aktivnosti nije se znatno promijenila u odnosu na posljednju
sluzbenu projekciju, ali su se izmijenila o¢ekivana kretanja glavnih sastavnica BDP-a. Rizici
vezani uz sredidnju projekciju realnoga rasta hrvatskog gospodarstva €ine se blago negativni.
Zbog geopolitickih napetosti, gospodarska kretanja u medunarodnom okruzju, kao i kretanja
cijena sirovina i energenata, i dalje su vrlo neizvjesna. Prema navedenom ukazuju na
mogucnost stagnacije i pada interesa za kupnju nekretnina, uz o¢ekivane korekcije u vidu
stagnacije cijena.

U projekcijskom razdoblju 2024.g. oCekuje i nastavak postupnog smanjivanja nezaposlenosti,
pri &emu bi ono moglo biti slabijeg intenziteta od rasta broja zaposlenih, sto je dijelom
posljedica i sve izrazenijeg zaposljavanja stranih radnika. Rastu i nadalje najviSe bi mogle
pridonijeti drzavne investicije financirane iz fondova EU-a, dok bi privatne investicije mogle biti
priguSene zbog rasta troSkova financiranja.

Unato€ padu globalnih cijena energenata i sirovina, rizici za gospodarski rast i nadalje su
naglaseni, s obzirom na neizvjesnost glede razvoja geopolitickih nestabilnosti, naredne se
godine ocekuje primjetno usporavanje temeljne inflacije. Ipak, zbog izraZenih bi se pritisaka s
trzista rada, kao i snazne potraznje, temeljna inflacija tijekom 2024. mogla zadrzati na razini
iznad 4%,

Podaci su preuzeti s web stranice: https://www.hnb.hr/analize-i-publikacije

TrziSte nekretnina
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3.2. Prikaz podataka relevantnih za lokaciju/mikrolokaciju predmetne nekretnine

Podaci se utvrduju glede iskazanog u predo¢enoj i pribavljenoj dokumentaciji:

- Moguénost gradnje: liD PPUG Trogira
- Prometna dostupnost: dobra

- Udaljenost javnih i drustvenih sadrzaja: ca.1lkm

(ugostiteljstvo, trgovine, poslovni centri i dr.)
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4. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
4.1. Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljede¢e metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- troSkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuca
u nizu, stanova, garaza kao pomo¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZidna se vrijednost odreduje iz najmanije tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trZidne vrijednosti izgradenih katastarskih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih
je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem
nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i
ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. TroSkovna metoda
primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

Temeljem vazeéeg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veli€inu, vrstu i
lokaciju nekretnine, te raspolozive podatke za sli€éne nekretnine raspolozive u registru
eNekretnine (dostupno na web stranici https://ispu.mgipu.hr/), potpisani vjeStak odabrao
je poredbenu metodu za procjenu trziSne vrijednosti predmetne nekretnine.
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4.2. TrziSna vrijednost zemljiSta
TrziSna vrijednost zemljiSta procjenjuje se poredbenom metodom.
4.2.1. Prikaz kupoprodajnih cijena zemljista

Jedini¢na cijena zemljista odreduje se temeljem pribavljenih podataka o kupoprodajnim
cilenama nekretnina dostupnih u registru eNekretnine.

{23 Zbirka kupoprodajnih cijena "

[7] A Stan/apartman

[F] A Stambeni objekt (kuca)

[7] A Poslovne zgrade

[] A Poslovni prostor

[] A Gospodarske zgrade

[T] A\ Nekretnina za povremeni bora

[]  Garaza

[7] A\ Parkirno-garaZno mjesto

[] A Parkirno mjesto

[7] I Raziidite nekretnine

[ Ostalo

7] 1 Rusevine

Gradevinsko zemjiste

[7] @ Poljoprivredno zemljiste

[7] @) Sumsko zemljiste
Prirodno neplodno zemijiite

‘:_-:v lokacije predmetnih nekretnina
"% lokacije poredbenih nekretnina
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POREDBENA TRANSAKCIJA br. 1

X Informacije [2lElx]

jiste (GZ) - Zbirka k dajnih cijena (Al 2
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 2070794
Datum pregleda 13.3.2024.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 5228400
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 08.03.2024
Povriina u prometu 579,00
Vrijednost nekretnine (KN) 678.105,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 90.000,00
Datum ugovora 09.08.2023
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u i j cijeni pril je vrijed bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-2 NE

« Stopa PDV-3 (%) 25

« PDV ukljuden u prikazanoj cijeni NE

* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok MASTRINKA - GRADEVINSKO
PreteZita namjena cjenovnog bloka GP - GRADEVINSKO PODRUCIE NASELIA -

POREDBENA TRANSAKCIJA br. 2

» '\ Informacije [z][=]!

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1665252
Datum pregleda 13.3.2024.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4516309
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 12.05.2022
Povr3ina u prometu 1.049,00
Vrijednost nekretnine (KN) 1.027.950,45
Vrijednost nekretnine (EUR) 137.000,00
Datum ugovora 24.05.2021
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje NE
‘ Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
} Cjenovni blok SEGET VRANIICA - GRADEVINSKO
| PreteZita namjena genovnog bloka GP - GRADEVINSKO PODRUCIE NASELIA

Informacije alEx
jiste (GZ) - Zbirka jnih cijena ajf~
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1794112
Datum pregleda 13.3.2024.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4860042
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 08.12.2022
Povrsinz u prometu 1.010,00
Vrijednost nekretnine (KN) 1.084.603,58
Vrijednost nekretnine (EUR) 144.430,00
Datum ugovora 17.08.2022
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u i j cijeni pril je vrijed ine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.
* Promet podlijeZe placanju PDV-3 NE
« Stopa PDV-z (%) 25
« PDV ukljuden u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok MASTRINKA, TROGIR - GRADEVINSKO
PreteZita namjena cjenovnog bloka GP - GRADEVINSKO PODRUCIE NASELIA -
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Temeljem pribavljenih podataka o poredbenim nekretninama u registru eNekretnine i nakon
postupka grubog CiS¢enja podataka, potpisani vjestak je izdvojio sljedec¢e poredbene
nekretnine Cija kupoprodaja je realizirana unazad &etiri godine:

CENZUS d.o.o.

Redni k.o. k.c.br. Namjena zemljisSta Kategorija Povrsina
broj zemljista (m2)
1. Zedno 759/106  gradevinsko zemljiste I 579,00
2. Seget Gornji 1087/5 gradevinsko zemlijiste I 1.049,00
3. Zedno 759/100 gradevinsko zemljiste I 1.010,00
Redni Datum ugovora Cijena Jedini¢na cijena
broj (EUR) (EUR/m2)
1. 09.08.2023. 90.000,00 155,44
2. 24.05.2021. 137.000,00 130,60
3. 17.08.2022. 144.430,00 143,00

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus@cenzus.hr
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4.2.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

4.2.2.1. Meduvremensko izjednacenje

Meduvremensko izjednaéenje izvrdit e se koriStenjem indeksa cijena nekretnina preuzetih s
web stranice DZS-a http://www.dzs.hr/.

R.br.

Datum
kupopr.

Jed. cijena

(EUR/M2)

kupopr.

DzZS
sada

cl

+/- avg.

(EURIM2) (%)

N

09.08.2023.
24.05.2021.
17.08.2022.

155,44
130,60
143,00

168,50
134,34
155,80

168,50
168,50
168,50

1,0000
1,2543
1,0815

155,44
163,81
154,66

-1,6%
3,7%
-2,1%

Prosjecna vrijednost:

157,97

4.2.2.2.

str. 18

CROATIAN BURRAL
O BTATITICS,

Tromjesecje

2019,

2020.

2021,

2022,

2023,

Indeksi (@ 2015. = 100)”

lambeni
objekti
lings

117.55 109,00
120,60 106,55
121,36 109,07
124,90 108,49
128,26 107,69
130,67 111,34
129,75 110,83
132,95 108,66
134,19 113,37
139,03 118,77
141.44 120,30
144 99 124,98
162,25 13643
157,94 137,66
162 44 141,23
170.11 145,65
173,56 146,93
179,63 164,70
180,09 168,63

postojeci
stambeni
objekt
Existing Ciy of
dwelling

Zagreb

119,52 125,02
123,40 131,15
123,90 133 .46
128,08 137,38
132,12 140,79
134,23 142,54
133,35 141,09
137.45 14545
138,20 14543
143,00 162,56
145,56 154,60
148,97 158,32
166,63 168,63
162,01 175,12
166,69 182,31
174,95 193,94
178,82 193,34
184,58 199,62
184,39 204 40

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS

Interkvalitativno izjednacenje

Interkvalitativno izjednacenje izvrsit ¢e se koriStenjem proraCunskog modela za

| Adriatic
coast

118,67
119,24
118,05
120,35

126,39
126,30
126,91
127,61

132,80
134,34
138,18
142,51

14728
161,62
155,80
160,87

166,65
170,86
168,50

o
.

100,59
102,24
103,98
109,64

109 31
115,90
113,35
11945

115,71
122,17
122,62
124 37

132,32
140,80
139,65
146,19

154 22
165,78
162,69

Existing
dwelling

interkvalitativno izjednacenje preuzetog iz zbornika radova IV. kongresa sudskih vjeStaka i
procjenitelja Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja, Sekcija graditeljstvo,
arhitektura - procjena nekretnina. KoriSteni model za interkvalitativno izjednacCenje zasniva se
na koeficijentima za preraCunavanje za koje je regulativom propisan egzaktan nacin
vrednovanja, kao i druge kvalitativne parametre kojima se vrednuje interaktivni utjecaj

posebno znacajnih obiljezja procjenjivane nekretnine u smislu €&l. 23. st. 4. Zakona i ¢l. 23.

Pravilnika.
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KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA

OZNAKA NEKRETNINE 1. 2. 3.
JEDINICNA CIJENA c1 - 155,44 163,81 154,66
VRSTA TRANSAKCIJE realizacija  realizacija realizacija
1,00 1.00 1.00
POLOZAJNA OBILJEZJA (PRAVILNIK: CI. 14) | FIZICKA SVOJSTVA NEKRETNINE
LOKACIJA
0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1.00 1.00
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1.00 1,00
CESTOVNI PRISTUP
090 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1.00 1,00
JAVNI PRIJEVOZ
090 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1.00 1,00
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
090 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1.00 1,00
OBLIK PARCELE
090 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1.00 1,00
VELICINA PARCELE
0,80 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
KONFIGURACIJA | NAGIB TERENA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
UTJECAJ BUKE | ZAGADENJA (Pravilnik: Cl. 15, Prilozi 6 i 7)
0,50 do 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBJEKTI ZA RUSENJE - - -
0,90 do 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
SPREMNOST ZA GRADNJU | KATEGORIJA ZEMLJISTA
VRSTA | MJERE GRADEVINSKOG KORISTENJA
KP 1,00 1,00 1,00
KATEGORIJA ZEMLJISTA (Pravilnik: Cl. 9i 10, Prilog 4)
| | | |
0,25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
AKTI ZA GRADENJE
0,95 do 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
VLASNICKA PRAVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
DRUGA OGRANICENUJA ILI OBVEZE (Zakon: sluznosti prolaza, vodova i dr; Glava 4.2 i dr.)
0,25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
Korektivni koeficijent: 1,0000 1,0000 11,0000
Uskladena jedini¢na cijena c2: 155,44 163,81 154,66
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4.2.3. Isklju€ivanje neuobicajenih okolnosti

Neuobicajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znacajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu€ajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna¢ajna odstupanja odnose se na
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena vec¢a od +/- 30% od prosje¢ne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednaCavanja.

R.br. k.o. k.C. Cc2 +/- avg.
(EUR/m2) (%)

1. Zedno 759/106 155,44 -1,6%

2. Seget Gornji 1087/5 163,81 3,7%

3. Zedno 759/100 154,66 -2,1%
Prosjec€na vrijednost: 157,97

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od uskladenih
kupoprodajnih cijena.

c= 157,97 EUR/m2
4.2.4. Usvojene jediniéne cijene zemljiSta

Po dovrSetku meduvremenskog i interkvalitativhog izjednaéenja, te iskljuéenja neuobi€ajenih
okolnosti, usvaja se da jedini€na cijena zemljiSta iznosi kao $to slijedi:

Zemljiste u unutar gradevinskog podrucja naselja
cl= 157,97 EUR/m2
ZemljiSte u unutar povrsina infrastrukturnih sustava

Potpisani vjestak odredit ée jediniénu cijenu ovog zemljita u skladu s Cl. 9. St. 3 Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina:

Kategorija zemljisSta Udio vrijednosti u postocima
I 100%
Il 50-80%
1] 25-60%

PRILOG 4 - ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O
SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Sukladno iskazanome u toc¢ki 4.2.1. jediniCna cijena zemljiSta za ovaj dio parcele izraunava
se kao §to slijedi:

c2= 157,97 * 0,7 = 110,58 EUR/m2
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4.2.5. TrziSna vrijednost zemljiSta

k.o. Trogir
k.c.br. P (m2) ¢ (EUR/m2) TrziSna vrijednost
1942 1.529 * 157,97 = 241.536,13 EUR
405 110,58 = 44.784,50 EUR
Ukupno: 1.934 286.320,63 EUR
[ Tvz= 286.000,00 EUR|
c= 147,88 EUR /m2 zeml].
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5.  MISLJENJE | ZAKLJUCAK

5.1. Predmet procjene

nekretnina: NEIZGRAPENO GRAPEVINSKO ZEMLJISTE
na lokaciji: Trogir, iza kuénog broja Zagorska 26
k.o. Trogir
zk.ul.br. 1781
zk.C.br. 1197/1, 1198/1
5.2. Vlasnik
BRA-MA KREDITNA UNIJA Vlasnicki dio: 1/1
Split, Put Firula 53
OIB: 96497966580
5.3. Povrsina zemljista P= 1.934 m2

5.4. TrziSna vrijednost nekretnine prema stanju i vrijednostima u 111/2024.g.

| Tvz= 286.000,00 EUR]

c= 147,88 EUR /m2 zemlj.

Iskazane cijene ne uklju€uju poreze koji se obracunavaju prilikom prometa nekretnina.

Zagreb, oZujak 2024.g.
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HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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.
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL TROGIR
Stanje na dan: 13.03.2024. 10:27 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 330779, TROGIR Broj ZK uloska: 1781

Broj zadnjeg dnevnika: Z-25620/2023
Aktivne plombe: Z-6635/2024

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. [11971 |ORANICA | VINOGRAD 1290
2. |11981 |ORANICA "KRTINE" 644
UKUPNO: 1934

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 29.11.2010. broj Z-3049/10

Ma temelju ugovora o osnivanju i ustupanju prava sluZznosti od 25.11.2010.g.,

11
ovjerenom po javnom biljezniku Petru Zanko pod br.OV-10451/10,uknjizuje se prava stvarme
sluznosti prolaza pjesice i kolima u korist €.zem.1197/1,1198/1 a na teret €.zem.1198/5 Z.1.5409
upisanog vliasnika Mirat Maria Josipov.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
2. Vlasniéki dio: 1/1
BRA-MA KREDITNA UNIJA U STECAJU, OIB: 96497966580, PUT FIRULA 53, 21000 SPLIT

25 Zaprimljeno 28.05.2019.g. pod brojem Z-18867/2019

na 2 (1.1)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU POSL. BR. 12. ST-651/2017 30.04.2018, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU
POSL. BR. 7 ST-651/2017-405 24.05.2019, na nekretninama BRA-MA kreditna unija, OIB:
96497966580, Put Firula 53, 21000 Split upisanim u A | (jedan).

2.6 Zaprimljeno 16.09.2019.g. pod brojem Z-30374/2019

na 2 (2.2), 2 (2.4)

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, predlagatelja BRA-MA kreditna unija u steéaju, Put Firula
53, Split, OIB:96497966580, protiv predlozenika DO KRAJA j.d.o.o. OIB:65989508757, Kastel
Gomilica, Milinkovo 11, radi brisanja zabiljeZzbe spora upisane pod posl.br.Z-23429/2017 na
nekrentinama upisanim u Al u zk.ul. 1781 k.o. Trogir.

2.8 Zaprimljeno 25.01.2021.g. pod brojem Z-2480/2021

na 2 (1.1)
ZABILIEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, predlagatelja BRA-MA kreditna unija u stegaju, OIB:
96497966580, Put Firula 53, Split radi zabiljezbe prvenstvenog reda, a sve temeljem prijedloga
radi zabiljezbe namjeravanog otudenja nekretnina s uéinkom zasnivanja prvenstvenog reda
ovjeren od strane javnog biljeznika Pero Dzankic iz Zagreba pod br.OV-234/2021 od 15.01.2021.

Zemljignoknijizni zvadak {datum i vrijeme izrade) 13.03.2024. 10:37:00 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 330779, TROGIR Broj ZK uloska: 1781
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
3.
3.1 Zaprimljeno 26.04.2012. broj Z-1151/12 52.894,90 KN

Temeljem rjedenja ovog suda br.Ovr-76/12 od 16. travnja 2012.godine uknjizuje
se zaloZno pravo na teret nekretnina 1-og. zk. tijela, radi osiguranja novéane
trazbine predlagateljice osiguranja Republike Hrvatske, Ministarstva financija,
Porezne uprave, Podruénog ureda Split temljem ovréne ipsrave; Rjesenja
Ministarstva financija-Porezne uprave, Podruéni ured Split, Ispostava Trogir,
Klasa:UP/I-410-20/2009-001/01088, Ur.broj:513-007-10/2010-0004 od
13.10.2010.godine u iznosu od 52.894,90 kn, te tro3kova postupka osiguranja, za
korist:

REPUBLIKA HRVATSKA ,MINISTARSTVO FINANCIJA,POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED SPLIT

3.2 - uz zabiljezbu ovriivosti traZzbine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 13.03.2024.

ZemljignoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 13.03.2024. 10:37:00 Stranica: 2
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2

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
TROGIR

Stanje na dan: 13.03.2024. 11:25
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: TROGIR (Mbr. 330779)
Posjedovni list: 4761

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedifte upisane osobe OIB

171 BELJAN MARA, COCINA DRAGA 24, TROGIR - C1IOVO (VLASNIK) 42933410756

Podaci o katastarskim Cesticama

| = Broj Adresa katastarske ¢estice/Nadin uporabe katastarske Povrina/ Broi Posebni
| & | katastarske |estice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj muz\mnn Dr]r:] pravni Primjedba
Zestice zgrade o reFimi
1942 KRTINE 1934 32

ORANICA 1234

PRILAZ 200

MASLINJAK 500

Ukupna povriina katastarskih éestica 1934

NAPOMENA: Ova) prjepis posjedovnog hista nije dokaz o vlasmiitve na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUELIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL TROGIR
Stanje na dan: 14.03.2024. 10:42

Katastarska opcina: 330779, TROGIR
Broj zadnjeg dnevnika: Z-43365/2023

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 5409

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemljista Oznaka zemljiéta Primjedba
_ (kat. jutre | éhv m2
Eestice)
1. 1198/3 ZAGORSKA 727
DVORISTE 586
STAMBENA ZGRADA, Trogir, Zagorska 26 141
2. 1198/4 KRTINE 623
ORANICA 623
3. 1198/5 PUT "KRTINE" 134
UKUPNO: 1484
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 26.10.2023.g. pod brojem Z-43365/2023
2 1 ZABILJEZBA, Na temelju &l. 149 st. 1 Zakona o gradnji ("Marodne novine"153/13, 20/17, 39/19 i
©7 125/19) zabiljezuje se da za evidentiranje stambene zgrade 141 m2 anagrafske oznake Trogir,
Zgorska 26, sagradene na kébr. 1198/3 u katastarskom operatu NIJE PRILOZENA uporabna
dozvola.
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Viasniéki dio: 1/1
MIRAT MARIO JOSIPOV
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 29.11.2010. broj Z-3049/10
Ma temelju ugovora o osnivanju i ustupanju prava sluznosti od 25.11.2010.g.,
ovjerenom po javnom biljeZniku Petru Zanko pod br.OV-10451/10,uknjiZuje se
prava stvarne sluznosti prolaza pjesice i kolima na teret £.zem.1198/5 ,u cijeloj
duzini i Sirini a u korist €.zem.1197/1,1198/1 Z.U.1781 K.O.Trogir upisanog
viasnika Beljan Mare pok.Petra,Cocina Draga 24 OIB:42933410756.
Zemljignoknji2ni izvadak {datum i vrijeme izrade) 14.03.2024. 10:48:03 Stranica: 1

:] Nesluzbena identifikacija Cestice zemljiSta u zemljiSnoj knjizi na kojoj je

uknjizeno pravo stvarne sluznosti prolaza pjesSice i kolima
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
TROGIR

Stanje na dan: 14.03.2024. 10:49
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TROGIR (Mbr. 330779)
Posjedovni list: 4061

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

171 MIRAT MARIO, ZAGORSKA 23, TROGIR (VLASNIK) 24374096822

Podaci o katastarskim festicama

o Broj .-;\Lln'esx kuElstars]w cestice/Nacin 1.Jporahe katas'tx.rske' Povriina/ Broj Pmehn'i .
of| & | katastarske |Eestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DI. pravai Primjedba
cestice rgrade rezimi
194371 ZAGORSKA 727 32
STAMBENA ZGRADA, Trogir, Zagorska 26 141
DVORISTE 586
1943/2 KRTINE 613| 32
OFANICA 623
1943/3 KRTINE 134 32
PUT 134
Ukupna povriina katastarskih ¢estica 1484

NAPOMENA: Ovaj prjepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasmiitvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu.

:] Nesluzbena identifikacija Cestice zemljiSta u katastarskom operatu na kojoj je
uknjizeno pravo stvarne sluznosti prolaza pjesSice i kolima
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